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PARKSIDE LIVING - WOHNEN AM KREUZBUHL



Bergsicht und
Parkluft geniessen.

Landlich und
urban wohnen.

KREUZBUHL.CH






PARKSIDE LIVING — WOHNEN AM KREUZBUHL | STGALLEN WINKELN

Parkside Living — Wohnen am Kreuzbuihl ist die neue Uberbauung in

St. Gallen Winkeln. An dieser attraktiven Lage entsteht ein Mehrfamilien-
haus mit sieben Eigentumswohnungen. Sie wohnen mit direkter Sicht
auf den Dorfpark, in Inrem Rucken befindet sich das hugelige Appenzel-
lerland und der majestatische Alpstein. Die Liegenschaft ist eingebettet
im Grinen, umgeben von Baumen und Strauchern. Die Lage Uberzeugt
durch eine hervorragende Infrastruktur: Die Primarschulen Hof und Kreuz-
buhl sind nur wenige Gehminuten entfernt und bieten ideale Bedin-
gungen fur Familien. Offentliche Verkehrsmittel sind bequem zu Fuss
erreichbar, und die nahegelegene Shopping Arena und der Santispark
|adt zu entspannten Einkaufserlebnissen ein. «Parkside Living - Wohnen
am KreuzbUhl» verbindet das ruhige Wohnen am Stadtrand mit der
Nahe zur pulsierenden Innenstadt von St. Gallen. Die ideale Wohnadresse
fur Familien und Paare, Singles und Senioren, die Wert auf Lebensqualitat
und n&he zur Natur legen.

UBERBAUUNG KREUZBUHL BAUBEGINN
1 Mehrfamilienhaus Anfang 2025
EINHEITEN BEZUGSTERMIN
7 Eigentumswohnungen Anfang 2026

Bergsicht und
Parkluft geniessen.
Landlich und
urban wohnen.
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MODERNER AUSBAUSTANDARD

Die attraktiven Wohnungen sind im Einklang mit der einmaligen Lage
konzipiert: lichtdurchflutete RGume, offene Kiichen. Die linear aufgebauten
Grundrisse lassen einen zeitgemassen und vielfaltigen Einrichtungs-
spielraum zu. Mit den grossen Fensterfronten kommt Lebensqualitat auf.

ZUGANG
Treppenhaus mit Lift

BARRIEREFREI
Rollstuhlgangig

ERNEUERBARE ENERGIE
Photovoltaik, Luft-/Warmepumpe

AUSBAUSTANDARD
Modern, energieeffiizient

PARKMOGLICHKEIT
14 Tiefgaragenplatze (Autolift),
Besucher oberirdisch

E-MOBILITAT
Vorinstallierte Leerrohre
fur Elektromobile

ZUSATZLICHE RAUME
Kellerabteil und separater
Waschraum pro Einheit

LICHTDURCHFLUTET
Raumhohe Fenster

PRIVILEGIERTE LAGE
Privatsphare, sonnig

PROJEKTWEBSEITE
kreuzbuhl.ch

o

VELO
Separate Veloabstellplatze

BUDGET
Hochwertig, s. Seite 20

DIGITALER RUNDGANG
kreuzbuhl.ch/#rundgang










WOHNEN BEDEUTET, SICH ZU HAUSE ZU FUHLEN.

Verleihen Sie
lhrem Zuhause das
gewisse Etwas:
lhre personliche
Note.

Stellen Sie lhren Wohntraum mit dem zur Verfigung gestellten Ausbau-
budget nach Ihren individuellen Wanschen und Bedurfnissen zusammen
und individualisieren Sie Ihr neues Zuhause mit Ihren Wunschgeraten,
Farbkonzept, Armaturen, Boden- und Wandbelagen. Unsere Fach-
spezialisten stehen Ihnen gerne zur Verfligung. Detailinformationen
entnehmen Sie bitte dem Kurzbaubeschrieb auf Seite 20.

PARKSIDE LIVING = WOHNEN AM KREUZBUHL | STGALLEN WINKELN
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WOHNEN BEDEUTET, SICH ZU HAUSE ZU FUHLEN.
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12 GRUNDRISS

Wohnungsspiegel

PARKSIDE LIVING = WOHNEN AM KREUZBUHL | STGALLEN WINKELN

N

Nz

WOHNUNG ZIMMER NWF SITZPLATZ/GARTEN TERRASSE KELLER PREIS (CHF) INKL. 1 TG-PLATZ ZUSATZL. TG-PLATZ
1 Untergeschoss 1, West* 2.5 ca.51m?2 17.9m2 / 30m?2 — 5m?2 550'000.- inkl. 1 TG-Platz 35'000.-
2 Untergeschoss 1, Ost* 2.5 ca. 52m? 16.3m?2 / ca 20m?2 — 5m?2 560'000..- inkl. 1 TG-Platz 35'000.-
3 Erdgeschoss West 45 ca. 96 m2 — — 6m?2 915'000..- inkl. 1 TG-Platz 35'000.-
4 Erdgeschoss Ost 35 ca. 94m?2 — — 6m?2 895'000.- inkl. 1 TG-Platz 35'000.-
5 Obergeschoss West 45 ca. 96 m? — — 9.9m? 920'000.- inkl. 1 TG-Platz 35'000.-
6 Obergeschoss Ost 35 ca. 94m?2 — — 8m?2 900'000.- inkl. 1 TG-Platz 35'000.-
7 Attikageschoss Reserviert

*OPTION

Untergeschoss 1, West + Ost 4.5 ca. 103 m?2 33m2 / ca. 50 m? — 10m?2 1'090'000.- inkl. 1 TG-Platz 35'000.-
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N
ZIMMER NWF SITZPLATZ /| GARTEN TERRASSE KELLER @

2.5 ca.51m?2 17.9m2 / 30m?2 — 5m?

Untergeschoss 1

Treppenhaus
BF 19.0 m?

West —
L

Autolift
BF 16.7 m?

Keller 6
BF 8.6 m?

Keller 7
BF 8.6 m?

Verkaufspreis Wohnung
CHF 550'000.-
inkl. 1 Tiefgaragenplatz

Keller 5
BF 10.7 m?

Zimmer
BF 15.5 m?

zzgl. Tiefgaragenparkplatz
CHF 35'000.-

Zimmer Wohnen/Essen D
BF 15.6 m? BF 30.0 m2

‘ Sitzplatz
| BF16.3 m?

Sitzplatz
BF 17.9 m?

WOHNUNG L
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GRUNDRISS

Ost

Verkaufspreis Wohnung
CHF 560°000.—-
inkl. 1 Tiefgaragenplatz

zzgl. Tiefgaragenparkplatz
CHF 35'000.-

WOHNUNG

& 00

ZIMMER NWF
2.5 ca. 52m?2

PARKSIDE LIVING = WOHNEN AM KREUZBUHL | STGALLEN WINKELN

N

SITZPLATZ / GARTEN TERRASSE KELLER
16.3m? / ca. 20m? — 5m?

BF 7.6 m2

Treppenhaus
BF 19.0 m?

Keller 6
BF 8.6 m?

Keller 5
BF 10.7 m?

i
i
. ——

A |

Keller 7
BF 8.6 m?

Zimmer
BF 15.6 m?

Sitzplatz
BF 17.9 m?

==

Autolift
BF 16.7 m?

Zimmer
BF 15.5 m?

: Sitzplatz
| BF 16.3 m?
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GRUNDRISS

Erdgeschoss

West

Verkaufspreis Wohnung
CHF 915'000.-
inkl. 1 Tiefgaragenplatz

zzgl. Tiefgaragenparkplatz
CHF 35'000.-

WOHNUNG
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N

Nz

3.50

ZIMMER NWF SITZPLATZ / GARTEN TERRASSE KELLER
4.5 ca. 96 m?2 — _ 6m2
S Treppenhaus
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GRUNDRISS

N
ZIMMER NWF SITZPLATZ / GARTEN TERRASSE KELLER @

35 ca. 94m? — — 6m2

Erdgeschoss _ Loppepa

| iE= o €y o= 350
St ] wc f\ ~(Bad ——n -
N BF6.1m2H | i L
‘ Zimmer 1 Z1m bt —— (2
BF 11.0 m2 | ‘
‘ Bad Zimmer 2 D
m Gang Entré Rl BF 6.9m2 [l BF 19.3 m? ‘
. ' BF BF 5.4 m i
Verkaufspreis Wohnung | 35 me imisin N . [] |
CHF 895000~ | . U S
inkl. 1 Tiefgaragenplatz BF 11.0m? ,, S
] BF 2.8.mn? JE—
LRl O . |
zzgl. Tiefgaragenparkplatz _ ] E—
. Enl - |
CHF 35'000.~ ZimmerL::} Wohnen/Essen Zimmer 1 o] = Wohnen/Essen E
BF 15.4 m? BF 41.1 m? BF 13.8 m? N BF 39.7 m? _
_ o (iin
N 7
| I o 2 _——
WOHNUNG \ N —
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GRUNDRISS

0
[
0

Obergeschoss

West

Verkaufspreis Wohnung
CHF 920'000.-
inkl. 1 Tiefgaragenplatz

zzgl. Tiefgaragenparkplatz
CHF 35'000.-

WOHNUNG

& 50

M‘ Zimmer 3
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N
ZIMMER NWF SITZPLATZ / GARTEN TERRASSE KELLER
4.5 ca. 96 m?2 — — 9.9m?

" Treppenhaus || 8
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N
ZIMMER NWF SITZPLATZ / GARTEN TERRASSE KELLER @

3.5 ca. 94m?2 — — 8m?

0
[
0

" Treppenhaus || 8

Obergeschoss T
Ost Nz S Y

X ) |BF6.1m2 H = L
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BF 11.0 m2 | =
- Bad Zimmer 2
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Verkaufspreis Wohnung
CHF 900°000.- ]

| Entrée Gang
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GRUNDRIS2 PARKSIDE LIVING = WOHNEN AM KREUZBUHL | STGALLEN WINKELN

- 4

Treppenhaus
BF 19.0 m?

==

i
i
. ——

BF 7.6 m2

P

Keller 6
BF 8.6 m?

Autolift
BF 16.7 m?

Kellerabteil Whg. 3—7
Waschen / Trockenraum

Keller 7
BF 8.6 m?

Keller 5
BF 10.7 m?

Zimmer
BF 15.5 m?

Zimmer
BF 15.6 m?

‘ Sitzplatz
| BF16.3 m?

Sitzplatz
BF 17.9 m?




GRUNDRISS UMGEBUNG

Untergeschoss 2

Kellerabteil Whg. 1 und 2
14 Tiefgaragenparkplatze
Technikraum

PPO1

PP 03
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PP 05

Technik
BF 12.5m?
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Autolift
BF 16.7 m?

PP 06
L}

Tiefgarage 4 /
BF 399.5 m? P

PP 07

PP 10

PP 11

PP 12 PP 13 PP 14

Wendeplatz
BF 13.1 m?

Keller 2
BF 5.0 m?

| Keller 1
BF 5.0 m?
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Baubeschrieb
Kurzfassung

PARKSIDE LIVING = WOHNEN AM KREUZBUHL | STGALLEN WINKELN

ALLGEMEIN

Es wird ein Mehrfamilienhaus (a 7 Eigentumswohnungen)
mit Photovoltaikanlage erstellt. Die Wohnungen sind roll-
stuhlgangig mittels Lift — von Untergeschoss/Tiefgarage bis
Attikageschoss - sowie Uber ein Treppenhaus zugangig.
Parkmoglichkeitin der Tiefgarage, Besucherparkplatze ste-
hen oberirdisch zur Verfligung. Im Untergeschoss sind
geschlossene Kellerrdaume far jede Wohnung und ein
grosszlgiges Abteil zwecks Abstellens von Fahrradern
(gemeinsame Nutzung) untergebracht. Es stehen 1 Tech-
nik- und Trocknungsraum pro Gebaude zu Verfligung.

BAUKONSTRUKTION DER WOHNHAUSER
Massivbauweise, Beton/Backstein. Installationswéande in
Elementbauweise. Kompaktwarmeddmmsystem verputzt
im Minergie-P Standard, ohne Zertifikat, Kbrnung 1.5 -
2.0 mm, beige. Dammung und Starke nach Berechnung
Warmeddmm- und Minergienachweis und den Anga-
ben des Bauphysikers.

FENSTER

Fenster in Kunststoff/Metall. Ausserer Sonnenschutz der
Fenster mit Lamellenstoren, Stoff-Markisen bei Balkonen
und Terrassen

DACH

Flachdach mit PV Anlage, begehbar, bekiest. Begehba-
re Dachflachen wie Balkone und Dachterrassen in Fein-
steinzeugplatten

ENERGIETECHNIK
Energieeffiziente Bauweise

HEIZUNG
Luft-/Wasser Warmepumpe

PHOTOVOLTAIK
Photovoltaikanlage auf Flachdach tber Attikageschoss
Beleuchtung wo moglich mit LED

GESTALTUNG AUSSENBEREICHE
Umgebungsgestaltung erfolgt unter der Beachtung und
Einhaltung der Baubewilligung und des Umgebungsplans.

FENSTER

Fenster aus Kunststoff/-Metall. Aussen: In Anlehnung an
Messing, innen: weiss. 3-fach Isolierverglasungsfenster.
Glas- bzw. Fensterspezifikationen gemass Energienach-
weis.
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FENSTER

Fenster aus Kunststoff/-Metall. Aussen: In Anlehnung an
Messing, innen: weiss. 3-fach Isolierverglasungsfenster.
Glas- bzw. Fensterspezifikationen gemass Energienach-
weis.

PARKSIDE LIVING = WOHNEN AM KREUZBUHL | STGALLEN WINKELN

BUDGET WASCHMASCHINE / TUMBLER
Gemass Grundbemusterung (Brutto exkl. MWST.)
Pro WONNUNG o CHF 3'500.-

4.5 Zimmer Obergeschoss Garderobe........ CHF 3'000.-
5.5 Zimmer Attikageschoss Kluche................. CHF 22'000.—
5.5 Zimmer Attikageschoss Garderobe........ CHF 2'500.-

SANTIARE APPARATE

ALLGEMEINE SANITARAPPARATE

Lieferung und Montage der Sanitérapparate und Garnitu-
ren fur die Nassraume, Vorwandinstallationen mittels Ele-
mente und Schallschutztrager sind ein Bestandteil des
Budgets. EG-Wohnungen sowie Attikawohnungen werden
mit jeweils 1 Gartenventil ausgestattet. Lieferung von WM/
TU sowie Duschtrennwande sind im Budget inkludiert.
Aus Schallschutzgrinden kénnen keine Whirlpool-Wan-
nen installiert werden.

BUDGET FUR SANITARE APPARATE

Gemass Grundbemusterung Sanitas Trosch AG

(Brutto exkl. MWST.)

2.5 Zimmer Untergeschoss.......inins CHF 10'000.-
3.5 Zimmer Erd-/Obergeschoss......c CHF 16'000.—-
4.5 Zimmer Erd-/Obergeschoss......n. CHF 19'000.—-

5.5 Zimmer Attikageschoss CHF 25'000.-

KUCHENEINRICHTUNGEN

Einteilung und Aufbau der Kucheneinrichtung und der
Garderoben inkl. Abdeckung und Auswahl der Gerate ge-
mass Grundbemusterung der Bauherrschaft sowie den
separaten Kichenplanen des Unternehmers. Schallhem-
mende Ausflihrung. Ganze Kiche betriebsbereit installiert.
Gerate- und Apparateanschlisse durch Sanitér-/ Elektro-
installateur. Ausstattung gemass Auswabhlliste.

BUDGET FUR KUCHEN UND GARDEROBEN

Gemass Grundbemusterung Munishi Kiichen AG
(Brutto exkl. MWST.)

2.5 Zimmer UG links KUChe......cocvvvnrininirnnnns CHF 20°000.-
2.5 Zimmer UG links Garderobe CHF 2'500.-
2.5 Zimmer UG rechts KUche.....ccooninins CHF 22'000.-
2.5 Zimmer UG rechts Garderobe ... CHF 2'500.-
3.5 Zimmer Erdgeschoss Klche.........n. CHF 24'000.-
3.5 Zimmer Erdgeschoss Garderobe............ CHF 3'000.—
4.5 Zimmer Erdgeschoss Kiche........o.. CHF 24'000.-

4.5 Zimmer Erdgeschoss Garderobe.......... CHF  3'000.—
3.5 Zimmer Obergeschoss Kuche................ CHF 25'000.-
3.5 Zimmer Obergeschoss Garderobe........ CHF 3'000.-
4.5 Zimmer Obergeschoss Kidche................. CHF 25'000.-

BODENBELAGE: NASSZELLEN / WOHNRAUME
BODENBELAGE PLATTENARBEITEN

Keramische Plattenbelage fertig verlegt inkl. Untergrund-
vorbereitung, Vor- und Nebenarbeiten, Abdeckarbeiten
und Kittfugen. Sdmtliche Duschen begehbar mit Platten-
belag. Wandflachen in Nassraumen von Boden bis Decke.
Budget fertig verlegt inkl. Nebenarbeiten

Brutto exkl. MWSH.......coooineenis CHF 110.00/m?
Die Standardplatte wird durch die Bauherrschaft bestimmit.
Platten ausserhalb dieser Auswahl kbnnen zu Mehr- oder
Minderkosten flhren.

BODENBELAGE WOHNRAUME

Parkettboden fertig verlegt, inkl. Untergrundvorbereitung,
Nebenarbeiten und Abdeckarbeiten. Inkl. einer Erstpflege
(Polish) durch den Parkettleger. Holzsockel weiss, recht-
eckig, an Wand geklebt. Plattenarbeiten gemass Bemus-
terungsschein. Budget fertig verlegt inkl. Nebenarbeiten,
Brutto exkl. MWSt. oo CHF 110.00/m?
Der Standardparkett wird durch die Bauherrschaft be-
stimmt. Platten ausserhalb dieser Auswahl kénnen zu
Mehr- oder Minderkosten fuhren.
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SONNENSCHUTZ

Fenster: Rafflamellenstoren mit Motorantrieb (elektrisch).
Im Innenbereich sind Vorhangschienen vorgesehen. Son-
nenschutz Balkone und Dachterrassen: elektrische Aus-
stellmarkisen.

BODENBELAGE
Wohn- und Schlafzimmer und Korridor in Parkett. Kiche und
Nasszellen in Feinsteinzeugplatten

WANDBELAGE

WOHN- UND SCHLAFZIMMER, KORRIDOR, KUCHE
Abrieb 1.5mm, weiss gestrichen

NASSZELLEN

Feinsteinzeugplatten raumhoch an allen Wanden, hell-
beige. Wo keine Installationen Abrieb 1.5mm

DECKENBELAGE
Weissputz, weiss gestrichen (nicht streiflichtfrei)

BALKON / DACHTERRASSEN
Bodenbelag: Feinsteinzeugplatten, Natursteinoptik in beige
Absturzsicherung mit Staketengelander

ELEKTROINSTALLATIONEN

Sonnerie mit Gegensprechanlage. Die Installationen bein-
halten die in den Elektroplanen eingezeichneten Leuch-
ten, Leuchtenstellen, Schalter und Steckdosen.

DETAILS UND KAUFEROPTIONEN

Bitte verlangen Sie den Detailbaubeschrieb. Diese Ver-
kaufsdokumentation basiert auf dem Stand Juni 2025 und
kann Abweichungen zur finalen Fassung beinhalten.

KELLERABTEIL
Jede Wohnung hat ein separates Kellerabteil im Unter-
geschoss.

LIFT
rollstuhlgéngiger Personenlift fir 8 Personen

EINBAU- UND GARDEROBENSCHRANKE
Einteilung nach Planunterlagen, melamin- oder kunstharz-
beschichtet, weiss.

SCHLIESSANLAGE

Zentrale Schliessanlage (Sicherheitszylinder) fur Haus-
eingangs-, Wohnungsabschluss- und Kellertaren, Verbin-
dungsttren zu Garage, Briefkasten. Bediensystem (SchlUss-
elschalter) pro Garagentor wie allféllig vorgeschriebene
Schllsseldepots (SchlUsselzylinder) fur die Feuerwehr,
Werke, Aufzugsfirma.

LIFT
rollstuhlgangiger Personenlift flir 8 Personen

DISCLAIMER

Samtliche Inhalte wie Texte, Grafiken, Visualisierungen und
das Branding fur «Parkside Living — Wohnen am Kreuz-
buhl» unterliegen dem Copyright von Boutique Immobi-
lien GmbH und durfen ohne ausdrickliche Zustimmung
nicht verwendet werden.

BUDGETS, PLANE, VISUALISIERUNGEN

Diese Verkaufsdokumentation basiert auf dem Stand
Juni 2025 und kann Abweichungen zur finalen Fassung
beinhalten.
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St. Gallen Winkeln ist ein familienfreundlicher Stadtteil mit hoher Wohn-
qualitat. Die Lage verbindet urbanes Leben mit naturnaher Erholung.
Einkaufsmadglichkeiten, die Primarschulen Hof und Kreuzblhl sowie viel-
faltige Freizeitangebote — zum Beispiel der «Santispark», der Bildweiher
und der Gibsensee - sind bequem zu Fuss erreichbar. Offentliche
Verkehrsmittel und die nahe gelegene Autobahn A1 garantieren eine
optimale Anbindung in alle Richtungen.

Direkt vor der HaustUr laden Naherholungsgebiete zu Spaziergangen,
Joggingrunden oder Fahrradtouren ein. Die Shopping Arena sorgt far
moderne Einkaufsmadglichkeiten in unmittelbarer Nahe.

Nach St. Gallen ca. 15 Minuten
Nach Flughafen Altenrhein ca. 20 Minuten
Nach Zirich ca. 60 Minuten
Steuerfuss fur natlrliche Personen (einfache Staatssteuer) 123%

Bergsicht und
Parkluft geniessen.
Landlich und
urban wohnen.
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BAUHERRIN
ProLiva Group AG

BERATUNG & VERKAUF
Boutiqgue Immobilien GmbH
Speicherstrasse 5

9053 Teufen AR - Schweiz

ANSPRECHPARTNERIN
Sylvana Frigoli
info@immobilien-vermittlerin.ch
+41 71 525 58 45



